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PRÓLOGO A LA VIGESIMOSEXTA EDICIÓN

En esta vigesimosexta edición de la obra, desde el punto de vista normati-
vo, quizá debamos resaltar que, siguiendo y retocando a fondo el Real Decreto 
Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que aprobó el Texto Refundido de la Ley 
Concursal, este proceso se ha visto completado, por el momento, con el recentí-
simo Real Decreto-ley 19/2022, de 22 de noviembre (en vigor desde el día 24 del 
mismo mes, es decir, un mes antes de la Navidad del año pasado), por el que se 
establece un Código de Buenas Prácticas para aliviar la subida de los tipos de 
interés en préstamos hipotecarios sobre vivienda habitual,  modificándose a fon-
do el anteriormente vigente Real Decreto Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas 
urgentes de protección de deudores hipotecarios sin recursos; y, de otro lado,  
adoptándose otras medidas estructurales para la mejora del mercado de préstamos 
hipotecarios; ampliándose, de otra parte, el Código de Buenas Prácticas que fue 
creado por el Real Decreto 6/2012 (hace, pues, diez años), en particular incluyendo 
varias medidas, como la consistente en ampliar el citado Código para que cubra 
a aquellos deudores vulnerables afectados por subidas de tipos de interés que al-
cancen niveles de esfuerzo hipotecario excesivos, ante cualquier incremento del 
esfuerzo hipotecario.

En segundo lugar, «se incorpora como nueva obligación para las entidades 
adheridas la de garantizar la salvaguarda de los derechos de los deudores en el 
caso de cesión de créditos a terceros, lo que se configura como una obligación de 
ordenación y disciplina, para evitar la desprotección de las familias vulnerables 
en caso de venta de las carteras de créditos hipotecarios a un tercero». Y en tercer 
lugar «se establecen otras mejoras en el procedimiento, entre las que destacan la 
posibilidad de solicitar por los deudores la dación en pago durante veinticuatro 
meses (doblando, pues, el plazo anterior de 12 meses) desde la solicitud de rees-
tructuración, o instando el estudio por la entidad de una segunda reestructuración 
si al término de la primera el deudor continúa, por las mismas u otras causas, en 
una situación de vulnerabilidad».

El Real Decreto-Ley 19/2022 añade también, de manera complementaria, la 
introducción de un nuevo Código de Buenas Prácticas de naturaleza transitoria, 
con una duración de dos años, para aliviar la carga financiera de deudores hipote-
carios de clase media en riesgo de vulnerabilidad.

Dicho ello, desearíamos una vez más aprovechar estas líneas de presentación 
para solicitar la benevolencia y cooperación de los lectores, con independencia de 
su condición y formación. Sean cuales sean las cuestiones, críticas, observaciones 
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XXVIII PRÓLOGO A LA VIGESIMOSEXTA EDICIÓN

o consideraciones que tengan a bien hacernos llegar, todas ellas serán bienvenidas, 
pues ciertamente sin el juicio crítico ajeno es muy difícil mantener actualizada, 
útil y viva una obra tan extensa como esta, compuesta por seis tomos. Por ende, 
tanto la editorial como los autores agradecemos vivamente cualquier observación 
que se nos quiera hacer llegar por correo ordinario o electrónico, en la seguridad 
de que redundará en la mejora del texto en sucesivas ediciones. Algunos aspectos y 
detalles complementarios de la obra en su estado actual pueden consultarse en las 
correspondientes actualizaciones de las páginas web del Departamento de Derecho 
Civil de la UNED: www.uned.es/dpto-dcivil.

Madrid, julio de 2023

Carlos LAsArte Miguel Á. AdAme

Facultad de Derecho / UNED Facultad de Derecho / Univ. de Sevilla
Obispo Trejo, 2, 5.ª planta Avda. La Enramadilla, 18–20
Ciudad Universitaria 41018–Sevilla
28040–Madrid maadame@us.es
clasarte@der.uned.es
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2 CARLOS LASARTE - MIGUEL Á. ADAME. Derecho de obligaciones

1. INTRODUCCIÓN

1.1.  La relación obligatoria

Tradicionalmente, la parte del Derecho civil dedicada al estudio de las re-
laciones jurídicas que sirven de soporte o substrato (jurídico, claro es) al inter-
cambio de bienes y servicios entre las personas se ha denominado, en expresión 
sintética, «Derecho de obligaciones» y semejante expresión suele ser el título de 
los manuales, exposiciones y tratados doctrinales dedicados a la materia por la 
mayoría de los iusprivatistas europeos.

Sin embargo, a poco que se piense, se comprenderá que la dinámica social 
no puede estar compuesta solo de «obligados» o personas obligadas, aislada-
mente consideradas, sino que al mismo tiempo tales personas quedan obligadas 
frente a alguien o, incluso, frente a «algo». Toda obligación, en términos lógicos, 
requiere la existencia de otra persona u otro organismo que pueda reclamar al 
obligado el cumplimiento de una conducta determinada. Por consiguiente, es 
obvio que la idea de obligación requiere ya ab initio considerar la existencia de 
sujetos que ocupan posiciones contrapuestas.

Semejante planteamiento lógico aparece en cualquier relación social en la que quepa 
hablar de obligación, sea en términos morales, religiosos, cívicos, político-constitucionales 
o, estrictamente, de Derecho privado. Así, cuando la moral o la educación cívica imponen 
una determinada exigencia o una determinada conducta (por ejemplo, ceder el asiento del 
autobús a una persona de edad provecta), es evidente que el mandato socialmente asumido 
puede contemplarse tanto desde la perspectiva del sujeto obligado a materializar dicha 
conducta cuanto desde la de quien se ha de ver beneficiado por ella. Exactamente lo mis-
mo sucede cuando existe una situación jurídica o una norma jurídica propiamente dicha 
que impone a alguien una obligación al mismo tiempo que faculta a otro para exigirla o 
reclamarla.

En tales términos, es claro que resulta mucho más correcto, por omnicomprensivo, 
hablar de «relación obligatoria», que simple y llanamente de obligación. Esta ofrece una vi-
sión parcial y unilateral de la ligazón o del vínculo existente entre dos personas que ocupan 
posiciones contrapuestas; mientras que, por el contrario, la idea de relación obligatoria 
está por principio referida, conjuntamente, a la doble posición de las personas vinculadas 
por dicha relación.

Sin embargo, pese a ser innegable lo anterior, la palabra obligación tiene 
tanta energía y expansividad, incluso en términos lingüísticos, que resulta com-
prensible su frecuente utilización y su generalización tanto en sentido técnico 
cuanto en sentido coloquial (no es extraño incluso que personas de escasos 
conocimientos jurídicos digan que «tienen la obligación de cobrar», por ejem-
plo, cuando quieren expresar que tienen «derecho» a cobrar). Por consiguiente, 
advertido ello y visto además el propio título de esta obra, es evidente que no 
proponemos el abandono de la denominación clásica, sino describir de entrada 
que —en términos técnicos— es más correcto y adecuado hablar de relación 
obligatoria que de obligación a secas.

Lo que ocurre es que —además de otras circunstancias, aquí omitidas— los 
propios datos legales han favorecido la denominación clásica. Así lo evidencia 
la propia rúbrica del Libro IV de nuestro Código Civil (y la de sus homólogos 
europeos, en general): «De las obligaciones y contratos». Como veremos y es de 
sentido común, la existencia de cualquier contrato supone un entrecruzamiento 
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